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Ihr neues
Zuhause,




Willkommen im
Frechener
Stadthaus.

Mitten im charmanten Stadtteil Frechen erwartet Sie
ein exklusives Neubauprojekt.

Hier entstehen neun moderne Eigentumswohnun-
gen, die durch ihre hochwertige Ausstattung und eine
durchdachte Raumaufteilung Gberzeugen.

Das attraktive Mehrfamilienhaus ist ideal fUr Familien,
Paare und Singles, die sowohl das stadtische Leben
als auch die Nahe zur Natur schatzen.




Inhalt.

Warum jetzt investieren?
Uberblick

Die Lage

Das Frechener Stadthaus
Die Wohnungen

Die Ausstattung

Ihr Kontakt

Preisliste

Disclaimer

09

11

13-17

19-29

31-59

61-71

73-75

77

79

07



Warum jetzt
investieren?

Steuern senken - Abschreibung nutzen

Die Bundesregierung hat mit dem Wachstums-chan-
cengesetz vorgeschlagen, eine degressive AfA (Ab-
setzung fir Abnutzung) fir neu errichtete Wohnge-
bdude rickwirkend zum 1. Oktober einzufihren.
Damit soll die Bau- und Immobilienbranche stabi-
lisiert und der Wohnungsneubau in Deutschland
voran getrieben werden. Die degressive Abschrei-
bung fordert eine splrbar schnellere Refinanzierung
von getatigten Investitionen. Sie schafft Uber diesen
Mechanismus Investitionsanreize, die zur Stabilis-
ierung der Bauwirtschaft beitragen werden. Die de-
gressive AfA erganzt die Erhéhung der linearen AfA
von zwei auf drei Prozent. Der Bundesrat hat in seiner
Sitzung am 22. Marz 2024 einem Kompromiss des
Vermittlungsausschusses zum Wachstumschanceng-
esetz zugestimmt. Dieser sieht die Einfihrung einer
degressiven AfA in Héhe von funf Prozent fur Pro-
jekte mit Baubeginn innerhalb eines Zeitraums von
sechs Jahren vor.

Dieses Projekt bietet Kapitalanlegern hohe
steuerliche Abschreibungsmaglichkeiten.

Moglichkeit 5% auf 6 Jahre degressiv abzuschreiben.
Bitte informieren Sie sich bei Ihrem Steuerberater.

Zusammengefasst.

e sichere Mieteinnahmen

® 3% lineare Abschreibung

e zusatzlich 5% degressive Abschreibung 6 Jahre moglich
® Top Lage

e direkt vom Bautrager

® Finanzierungsservice

® \/ermietungsservice

® Rundum Sorglos Paket

Unser
Sorglospaket!
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Die Lage -
zentral und
grin gelegen.

Ilhr neues Zuhause im Herzen von Frechen.




Ideale

Verkehrsanbindung.

Frechen liegt am westlichen Rand von Kéln und bietet
durch seine Nahe zur Rheinmetropole sowie weiteren
Stadten wie Aachen und Dusseldorf einen optimalen
Wohnstandort fir Pendler und Vielreisende.

Sie erreichen in wenigen Minuten die Autobahnen A1
und A4. Ob Sie also regelmaBlig unterwegs sind - von
dem Frechener Stadthaus sind Sie bestens vernetzt
und profitieren von kurzen Wegen in die umliegenden
Stadte, geniessen aber gleichzeitig den Komfort einer
ruhigen und griinen Umgebung.

Aachen Zentrum 45 min.
Dusseldorf Zentrum 40 min.
Flughafen Dusseldorf 46 min.
Flughafen Kéln-Bonn 23 min.
Koln Zentrum 15 min.
A1 | Lindenthal 5 min.
Frechen Zentrum 3 min.
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Unterwegs in
Frechen.

Das Frechener Stadthaus liegt in einer ruhigen,
dennoch zentralen Lage von Frechen.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist
hervorragend: Mit der StraBenbahnlinie 7 sind Sie in
wenigen Minuten im Kolner Zentrum.

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés und Arz-
te sind bequem zu Ful3 erreichbar. Fir Familien sind
Kindergarten und Schulen ebenfalls in unmittelbarer
N&he vorhanden. Frechen bietet zudem zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten, sei es im Grinen oder in der
lebendigen Innenstadt.
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Das Stadthaus,




Wohnkomfort
bis ins Detail.

Dieses exklusive Neubauprojekt bietet neun moderne
Eigentumswohnungen. Das Gebaude wird teilunter-
kellert und erstreckt sich tGber drei Vollgeschosse.
Es zeichnet sich durch charmante Gauben aus, die
sowohl zur StralBenseite als auch zum Garten hin aus-
gerichtet sind.

Der Zugang zum Neubau erfolgt Gber die Durchfahrt,
von der aus man in das zentrale Treppenhaus und den
Aufzugsvorraum gelangt - die Hauptverkehrswege in-
nerhalb des Gebaudes

Fast alle Wohnungen sind mit einem Balkon oder ein-
er Terrasse ausgestattet, sodass Sie auch im Freien
entspannen und die frische Luft genielBen konnen.

Entdecken Sie ein Zuhause, das auf lhre Bedirfnisse
zugeschnitten ist und héchsten Wohnkomfort bietet.




Optimale
Raumnutzung.

JedederneunWohnungen Gberzeugtdurch ein durch-
dachtes Raumkonzept, das moderne Wohnanspriche
perfekt erfullt.

Die Wohnflachen variieren zwischen ca. 38m* und
120m?, wodurch sowohl fiir Singles als auch fiir Famil-
ien das passende Zuhause dabei ist.

Grof3zligige Fensterfronten sorgen fir helle, licht-
durchflutete Rdume und eine angenehme Wohnatmo-
sphare.

Ansicht Ost

Wohneinheit 01 3 Zimmer 71,03 m?
Wohneinheit 02 2 Zimmer 44,77 m?
Wohneinheit 03 2 Zimmer 38,71 m2
Wohneinheit 04 2 Zimmer 58,14 m?
Wohneinheit 05 3 Zimmer 71,61 m?
Wohneinheit 06 2 Zimmer 38,71 m?
Wohneinheit 07 2 Zimmer 57,99 m?2
Wohneinheit 08 3 Zimmer 72,47 m?
WE Penthouse 09 5 Zimmer 119,72 m?2

23




Komfort &
Nachhaltigkeit.

Das Neubauprojekt setzt Mal3stabe im modernen
Wohnen und definiert einen neuen Standard fur zeit-
gemaBen Komfort und Nachhaltigkeit. Die Integration
modernster Technologien steht dabei im Mittelpunkt,
um den Bewohnern ein Hochstmal3 an Wohnqualitat
zu bieten. Ein zentrales Element dieser zeitgemalen
Ausstattung ist die fortschrittliche Warmepumpen-
technologie in Verbindung mit einer effizienten Fuss-
bodenheizung.

Ein weiterer wichtiger Aspekt der Wohnungen ist die
Nachhaltigkeit. Regenerative Energiequellen zur Be-
heizung der Wohnungen, um einen Beitrag zum Um-
weltschutz zu leisten und gleichzeitig die Energieef-
fizienz zu erhéhen. Das Bauvorhaben entspricht dem
KfW 40-Standard.

Energieversorgung Luftwarmepumpe
KFW 40 Effizienzhausstandard
Fensterhdhe biszu 2,30 m

E- Ladestationen Vorhanden fir PKW | Fahrrad




Moderne
Aussenanlage.

Die Aussenanlage ist durchdacht gestaltet. Sie bietet
einen angenehmen Kontrast zum urbanen Leben-
sraum und schafft eine harmonische Verbindung von
Natur und modernem Wohnen.




Parkkomfort
und Extras.

Raffiniertes parken.

Es werden insgesamt 7 Stellplatze zur Verflgung
gestellt. Hiervon befinden sich 6 Stellplatze im Hinter-

hof mit Doppelparker System, zudem ein zusatzlicher
behinderten Stellplatz.

Die drei Doppelparker bietet einen erheblichen
Vorteil: es ermoglicht, bis zu 6 Fahrzeuge bequem und
platzsparend zu parken. Durch das intelligente Sys-
tem wird die verfigbare Stellflache optimal genutzt.
Diese innovative Losung sorgt fir maximalen Komfort,
insbesondere in einer Umgebung, in der Parkraum
knapp und begehrt ist.

Vielseitiges Kellergeschoss.

Im Kellergeschoss wird jeder Wohneinheit ein Keller-
raum zugewiesen. Der groBBzigige Waschraum er-
moglicht den Anschluss einer Waschmaschine als
auch eines Trocknergerats. Zudem befindet sich im
Kellergeschoss ein Abstellkeller fir Fahrrader als auch
der Hausanschluss- bzw. Technikraum.
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Moderne
Wohnungen




Perfekt
durchdacht.

Jede der neun Eigentumswohnungen ulberzeugt
durch eine exzellente Raumplanung, die modernen
Wohnanspriichen gerecht wird.

Von der intelligenten Aufteilung der Wohnflachen
bis hin zu optimal genutzten Quadratmetern - hier
wurde nichts dem Zufall Uberlassen. GroBzlgige,
lichtdurchflutete Raume schaffen ein einladendes
Ambiente, wahrend die durchdachte Anordnung
von Wohn-, Schlaf- und Nebenraumen fir héchsten
Wohnkomfort sorgt.

Eine perfekte Balance zwischen Funktionalitat und
Wohlfiihlatmosphére.
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Die
Ausstattung,




Klare
Formen.

Das Frechener Stadthaus hat sich vom nordischen
Stil inspirieren lassen. Das moderne skandinavische
Design steht fiir zeitlose Eleganz und Funktionalitat.
Eine harmonische Verbindung von Asthetik und
Zweck-maBigkeit.

Die Farbpalette in den Raumen orientiert sich an der
Natur, wobei helle und neutrale Tone vorherrschen.
Diese Farben schaffen eine beruhigende und
ausgleichende Atmosphére, die typisch fir den
skandinavischen Stil ist. Akzente werden oft durch
nattrliche Materialien wie Holz gesetzt, die fir eine
angenehme Haptik und visuelle Harmonie sorgen.

Dieser sorgfaltig zusammengestellte Materialkatalog
bietet eine Auswahl an FuBbodenbelagen, Tur-
oberflachen, Beschlagen und Schalterprogrammen,
die perfekt aufeinander abgestimmt sind. Dies
ermoglicht es, ein harmonisches und stimmiges
Design in den Wohnungen zu schaffen.

Technische Ausstattung

Die technische Ausstattung bietet einen hohen
Standard an Komfort, Sicherheit und Funktionalitat.

Badezimmer

Auch hier vereint hochwertige Ausstattung Asthetik
und Funktionalitat. Sowohl die Wandfliesen als auch
die Bodenfliesen bestehen aus keramischem Material,
das nicht nurrobust, sondern auch pflegeleichtist. Alle
Sanitarobjekte, wie Waschbecken, Toilette und Dusche,
werden in der klassischen Sanitérfarbe Weil3 installiert.
Diese zeitlose Farbwahl sorgt flr ein Uberzeugendes
Gesamtbild und lasst die Badezimmer optisch groBer
und heller wirken. Die barrierefreien, ebenerdigen
Duschen Uberzeugen mit klarem, modernen Design.
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01. Sprechanlage

Funktionen: Rufen, Sprechen, Sehen, Turéffnen, Zutrittskontrolle und Postempfang

Richtfabrikat:
Installationstechnik:
System Farbe:
Abmessungen:
Schutzart:

02. Rauchmelder

Richtfabrikat:
Betriebslebensdauer:

Abmessungen:
Farbe:

Siedle Set CVB 850-2
Bus

weif3
B82 x H226 x T39 mm
P54, IK8

Hekatron 31-5000021-05-01 Genius Plus
typisch - 10 Jahre Schutzart: IP40

H48mm, @104mm

weil3 seidenmatt, ahnlich RAL 2010

03. Raumtemperaturregelung

Nennspannung:
Temperaturbereich:
Nachtabsenkung:

230V, 50HZ
5 bis 30°C
ca. 4K

04. Elektro Schalterprogramm

Tastenschalter

Richtfabrikat:
Farbe:

Steckdosen

Richtfabrikat:
Farbe:

Gira Schalterprogramm System 55 E2
reinweil - glanzend

Gira Steckdosenprogramm System 55 E2
reinweil3 - glanzend

AuBenansicht Innenansicht

05. Elektrische Rollladen

Richtfabrikat: Rolladen Anlage Firma ROMA
Behang: Alumino 52
Farbe: Grau

06. Haustliren

Richtfabrikat: Haustlre Schiico

Profilsystem: AD UP 75 Aluminium Haustlre mit Seitenteil u. Oberlicht
Widerstandsklasse: RC2/RC2N

Farbe: Tur in weil3, Griffstange in Edelstahl

07. Beleuchtung Innen

Deckenleuchte Treppenhaus

Form: flach opal

Leuchtmittel: LED ca. 28W, 4000K, 2720Im
Abmessungen: ca. @ 400mm, H80mm

FRW Feuchtraumwannenleuchte (Abstellrdume, Waschkiiche etc..)
Leuchtmittel: LED ca. 20W, 4000K, 2200Im
Abmessungen: ca. L1223 x B96 x H87 mm
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08. Beleuchtung Aussen

Garten und Wegeleuchte

Richtfabrikat:
Abmessungen:

Schutzart:
Leistung:

09. Fenster

Richtfabrikat:

Profilsystem:
Widerstandsklasse:
Farbe:

10. Bodenbelag

Richtfabrikat:
Holzart:

Veredelung:

11. Terrassenbelag
Richtfabrikat:

Format:
Farbe:

Bega 84605 K3
H40 x B12 xL12 cm
IP65

4,4W / 262ImK

Schiico

Schico Living 82 AS Kunststofffenster als Stulp-u. Dreh-Kippfenster
RC1/RC1N

aussen: grau

innen: weil3

Vinyl

Eiche

Abmessung: L117 xB12 x H1,3 cm
Lackversiegelt matt

MBI Serie: Geo Ceramica, Circus

Verbundplatte aus Betonwerkstein u. Keramikbelag
ca. L60 x B60 x H4 cm

Dark Grey

12. Fliesen

Richtfabrikat:
Format:
Farbe:

13. Innentliren

Innentir

Richtfabrikat:
Serie:
Oberflache:

Turdrucker

Richtfabrikat:
Farbe:

Atlas Concorde Prom Mix Steingut
ca. B60 x L60 cm | Alternativ: B30 x L60 cm
Taupe matt | lvory matt | Clay matt

Herholz
Elegant # 1
Lackweil3

Hoppe, Amsterdam
Edelstahl

14. Wohnungseingangstiiren

Wohnungseingangsttiir

Richtfabrikat:
Serie:
Oberflache:

Herholz
Elegant # 1
weil3 beschichtet

Taupe matt

lvory matt

Clary matt
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15. Waschtischanlage
Waschtisch Bad

Fabrikat: Keramag -
Modell: Renova Nr. 1 Plan o

Groéfe: ca. 650 x 480 mm

Waschtisch Gaste WC

Fabrikat: Keramag

Modell: Renova Nr. 1 Plan

Grol3e: ca. 450-500 x bis 450 mm

Einhand-Waschtischbatterie, mit Exenter

Fabrikat: |deal Standard

Modell: CeraPlan Il Einhebel-Waschtischarmatur 145 mit Ablaufgarnitur \ [T
Zubehor: Geruchsverschluss

16. WC-Anlage
Wandhange-WC

Fabrikat: Keramag

Modell: Renova Nr. 1 Plan Spulrandlos, Soft-Closed, weif3
GroBe: ca. 355 x 540 mm

Driickerplatte

Fabrikat: Geberit

Modell: S Sigma 20 weil3/chrom
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17. Dusch-Anlage

Brausekombination

Fabrikat:
Modell:
Gréfe:

05. Dusch-Abtrennung

Richtfabrikat:
Serie:
Material:

Ideal Standard
Idealrain mit Ceratherm 100 mit Brausethermostat, Aufputz
Brausekopf 200 x 200 mm | Handbrause 100 x 100 mm | Schlauch: 1750 mm

SPRINZ
Inloop X aus 10mm
Glas

Grundsétzlich kbnnen auch entsprechend gleichwertige/vergleichbare Fabrikate/Modelle zur Ausfihrung kommen.




Thr Kontakt,

der Sie einen Schritt
naher zu lhrem
Zuhause bringt.

Ilhr neues Zuhause im Herzen von Frechen.




Robert
Freund

robert.freund@fm-wohnraum.de
+49(0) 172 597 88 46

N\

Gunar

Maute

gunar.maute@fm-wohnraum.de
+49(0) 172 935 32 63




Preisliste:

T

Nl ooyl

Wohneinheiten

WE 01 3 Zimmer 71,03 m2 409.800 €
WE 02 2 Zimmer 44 77 m? 252.800 €
WE 03 2 Zimmer 38,71 m? 219.800 €
WE 04 2 Zimmer 58,14 m?2 329.800 €
WE 05 3 Zimmer 71,61 m2 409.800 €
WE 06 2 Zimmer 38,71 m? 219.800 €
WE 07 2 Zimmer 57,99 m?2 329.800 €
WE 08 3 Zimmer 72,47 m?2 419.800 €
WE 09 | Penthouse 5 Zimmer 119,72 m2 689.800 €

Stellplatze 17.500 €
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